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Semnatura
Si
Stampila

ldentificarea imobil evaluat | in CF 356813 / Arad

Cadastral / topografic | 356813

Adresa | Municipiul Arad, zona 6 Vanétori, identificat in
CF 356813/ Arad

Proprietar conform CF | Municipiul Arad

Client | Peres loan Mircea
Denumire

Utilizator | UAT ARAD

Tipul valorii, conform SEV 104 - Tipuri ale valorii:

Valoarea de piata

»Valoarea de pia{a este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (&)
fa data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pérlile au actionat fiecare in cunogtin{d de
cauzd, prudent gi féra constrangere”,

Chiria de piata

“Chiria de piats este suma estimaté pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrét si un locatar hotdrét, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care pértile au actionat
fiecare in cunostinié de cauza, prudent si fard constréngere”

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor,
faptelor, analizelor, calculelor si judecafilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la SEV 103
Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 202 / 18 iulie 2022 in baza de date a evaluatorului.
Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.




CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT

Imobil
Identificare scriptica: —_— | Teren intravilan identificat in CF 356813 / Arad
Amplasare in localitate: e | zona median/periferica
Denumire cartier: 6 Vanatori - Ll
Vecinatati: Penitenciarul Arad, proprietati rezidentiale
Calitatea vecinatatilor: buna D s B "
CMBU ; actuald Teren pentru dezvoltare

Teren
Intravilan / extravilan: conform teren intravilan
CF o | _ .
Categoria de folosinta: conform pasune
CF
Suprafata: 153.589 m?(propus spre dezmembrare

fmp/ha ] 153.018 m? 8i 571 m?)
Utilitati la front stradal: | energie electrica, ap3, canalizare gaz
Tipul drumului de acces la terenul evaluat: | Asfaltat L
Calitatea/starea drumului de acces: bund _ N
Proprietar asupra terenului MUNICIPIUL ARAD
SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii i a chiriei de piata a unei parcele de teren de cca 571 m? din terenul
identificat in CF 356813 / Arad, in vederea instituirii unui drept de servitute in favoarea
clientului. Parcela de teren in suprafatd de cca 571 m? urmeaza a fi dezmembrata din
suprafata de 153.589 m?.

VALORI RECOMANDATE

Valoare de piata teren 17.64 € / mp echivalent a 87.21 lei / mp

Chirie echitabila 85 €/ luna - 0,15 €/mpfiuna
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Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea gi competenta evaluatorului

Identificarea
evaluatorului:

Prin Evaluator Autorizat
- Membru Titular
ANEVAR;:

Certificare:

= SC NEIL ANALITIC SRL
= Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0751

= Adresa evaluatorului - date de corespondenta
o Mun. Arad
o Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3
o Telefon: 0744.871.229; 0745.555.823
o Fax: +40.257.338.429
o

E-mail: arad@justeval.ro; neil.analitic@gmail.com

» Reprezentant legal: o Dragan Larisa — administrator
= Micalacian Bogdan, 18781 - valabila 2022,

= Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,
certificadm ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevdrate si corecte;

= Certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele semnificative — ipotezele speciale
prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional,

»= Certificdm faptul cd nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului
raport si niciun interes sau influen{a legatd de padile implicate
{client, utilizator sau proprietar);

= Inelaborarea lucrarii au fost luati in considerare tofi factorii care
au influentd asupra valorii, nefiind omisd in mod deliberat nicio
informatie;

»  Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
sau interval de valori (din evaluare) care s favorizeze clientul /
utilizatorul sau proprietarul, eventuale entitati care au interese
legate de client / utilizator, $i nu este influentatd de aparitia unui
eveniment ulterior din partea evaluatorului; Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitéri;

* |n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentad
semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza raportul acesta respectand Codul
Deontologic al profesiei de evaluator;

= Certificam faptul c& NEIL ANALITIC SRL sau evaluatorul care
semneaza prezentul raport nu se afld in situatia de conflict de
interese cu clientul / utilizatorul / destinatarul raportului.

© Neil Analitic. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 1
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1.2 Identificare/Descrierea raportului

ldentificare raport / = Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 202 / 18 iulie 2022
Tip raport: in baza de date a evaluatorului;
*  Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat,
intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2022, adoptate de ANEVAR, in vigoare, cuprinde descrierea
tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra
valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la
SEV 103 Raportare (IVS 103).
= Raportul este identificat (in forma electronicd - pdf), cu
semnatura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului gi a oricaror alfi destinatari desemnati

Client » Peres loan Mircea
Adresa clientului = Loc. Arad, str. Clujului, nr. 203, jud. Arad
Destinatarul raportului = UAT ARAD

si

= Peres loan Mircea

1.4 Identificarea utilizatorilor desemnati

Utilizatorul raportului = UAT ARAD
si
= “Peres loan Mircea

1.5 Scopul evaluarii

Evaluare pentru informarea utilizatorului, suport in vederea unei posibile tranzactii si anume:
instituirea unui drept de servitute asupra terenului de 571 mp, rezultat in urma unei viitoare
dezmembrari a terenului inscris in CF 356813 / Arad, in favoarea lui Peres loan Mircea.

1.6 Identificarea activului supus evaludrii (obiectul evaluarii)

Proprietate imobiliara: = Teren intravilan identificat in CF 356813 / Arad
Descriere: o Teren: 163.589 mp, teren intravilan, categoria de folosin{a
pasune,

o Teren propus spre dezmembrare in doua parcele (153.018
m? si 571 m?)
o subiectul prezentului raport de evaluare este suprafata

de 571 m?
Adresa proprietatii: = Municipiul Arad, zona 6 Vanatori, identificat in CF 356813/
Arad
Proprietar conform =  Municipiul Arad
inscrierii din CF:
Dreptul de proprietate = Considerat dreptul absolut {integral, deplin)

evaluat:

© Neil Analitic. Publicarea sau reproducerea sunt inlerzise! |Pag. 2
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Alte mentiuni ale = Evaluatorul a avut la dispozitie o copie extras de CF 356813 /
evaluatorului: Arad, eliberatad conform cererii 84131/14.07.2022, pus la dispozitie

de catre client, anexat prezentului raport si considerat parte
integrantd. Conform extrasului de carte funciard prezentate
proprietatea imobiliara este liberd de sarcini.

* Valoarea proprietéti a fost determinatd in ipoteza ci&
proprietatea este libera de sarcini;

= Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinid existenta unui titlu
definitiv §i executoriu care sd stirbeasca integritatea dreptului de
proprietate (nu sunt sarcini asupra proprietdtii care s& ducd la
executare silita).

1.7 Tipul gi premisa valorii

Definitie conform SEV 104 » Valoarea de pialé este suma estimata pentru care un activ sau

Tipuri ale valorii (IVS 104): 0 dalorie ar putea fi schimbal(d) la data evaludrii, intre un
cumpérator hotardt si un vanzdtor hotaréf, Intr-o tranzaclie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au
acfionat fiecare in cunogtinld de cauzd, prudent si farad
constrangere”,

= “Valoarea echitabild este preful estimat pentru transferul unui
active sau a unei datorii intre parii identificate, aflate in cunostintd
de cauza gi hotdrate, pret care reflecta interesele acelor parfi”.

* “Chiria de piald este suma eslimatd pentru care un drept
asupra proprietéii imobifiare ar putea fi inchiriat, la data evaludarii,
intre un locator hotarat i un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere
adecvale, intr-o lranzaclie nepdrtinitoare, dupdé un marketing
adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd,
prudent si féra constréngere”

Ipoteza: =  Opinia finald a evaluarii este prezentata in € si lei. Exprimarea
in € a opiniei finale este adecvata doar atat vreme cét principalele
premise care au stat la baza evaludri nu suferd modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolufia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare $i cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specifica

etc.).
Curs de schimb: = Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor
in evaluare a fost 1 € = 4,9439 lei, la data de 11.07.2022.
Modalitati de plata: = Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta

suma care urmeaza a fi platitad anual/lunar ca si chirie pentru dreptul
de servitute de trecere asupra terenului de 571 m?, rezultat in urma
dezmembrérii terenului inscris in CF 356813/Arad.

Premisa valorii: * Valoarea opinata reflectd cea mai buné utilizare a activului
supus evaludrii, utilizarea curenta / existenta (a se vedea cap. 4 -
C.M.B.U.)

1.8 Data evaluarii

18 iulie 2022

Data inspectiei * Inspectia a fost efectuata de catre evaluator Micalacian Bogdan,
leg. 18781 — valabilda 2022, in prezenta reprezentantului
clientului in data de 11.07.2022

Data de referinta a * 11 iulie 2022
evaluarii:
© Neil Analitic. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! |Pag. 3
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Intocmit: ATl e Raport de evaluare
1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Documentarea: = In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:

o CF 356813/ Arad
[ o Plan de amplasament i delimitare a imobilului;
= {n vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si
zona, precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces
la toate informatiile considerate relevante;
Restrictii: Nu a fost cazul

1.10 Natura $i sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la = Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si
client / proprietar / constructiilor;
destinatar: = Clientul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara

evaluata (situatie — precizata prin extras de CF);
» |storicul proprietatii, informatii primite de la client
= Scopul evaludarii — clientul.

Informatii colectate de » Informatii privind piata imobiliara specifica (prefuri, etc.),
evaluator: » Baza de date a evaluatorului;

» Informatii existente pe site-urile de specialitate (ex:
www.imobiliare.ro; www.olx.ro; www.romimo.ro; www.publi24.ro
etc;

= Date preluate din baza de date a Institutului National de
Statistica (http://www.insse.ro/cms/).

1.11 [poteze semnificative — Ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative: Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urméatoarelor ipoteze,
inclusiv a celor care pot sa apara in raport:
= Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusd la dispozilie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Oreptul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil; Evaluatorul nu
este responsabil pentru problemele de naturd legald, care
afecteaza fie proprietatea imobiliard evaluata, fie titlul/dreptul de
proprietate asupra acesteia gi care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeaza cad nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul/dreptul de
proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, ca nu exista datorii
care au legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata. In cazul in care existd o asemenea situatie
si este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueaza pe baza premisei cad aceasta se afld In
posesie legala (titlul de proprietate este valabil).
= Proprictatea este evaluatéd fara ipoteci sau datorii (dreptul
integral (absolut) de proprietate);
= Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.
Daca eventuale lucrari topografice cu referire la proprietatea
evaluatd vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui
reconsiderata;

© Neil Analitic. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 4
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Raport de evaluare
Alte ipoteze = Evaluatorul nu are cunogtinid de posibilele litigii generate de
semnificative: elemente ascunse sau vecinatiti care s& afecteze proprietatea

evaluatd; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze;

= Informatia furnizata de catre terti este consideratd de incredere
dar nu i se acorda garantii pentru acuratete; Evaluatorul obtine
informatii, estiméari gi opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le consideré a fi credibile si evaluatorul
considera ca acestea sunt adevarate si corecte, surse indicate in
raporiul de evaluare. Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terfe pari;

= Previziunile, proiectile sau estimérile continute in raport se
bazeaza pe conditile curente de pe piald, pe factorii cererii si
ofertei, anticipate pe termen scurt i pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor
viitoare;

*  Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul
activitafilor de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase; Din informatiile
detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
clientului nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri
naturale sau chimice la data evaludrii care afecteazd valoarea
terenului sau constructiilor (nici proprietatea supusa evaludrii nici in
zona de amplasare). Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt estimate
in ipoteza ca nu exista aga ceva. Daca se va stabili ulterior c exista
contamin&ri pe proprietatea evluati sau cd au fost sau sunt puse
in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii raportate

Ipoteze speciale =  Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinta

semnificative: suma care urmeaza a fi platitad anual/lunar ca si chirie pentru dreptul
de servitute de trecere asupra terenului de 571 mp, rezultat in urma
dezmembrarii terenului inscris in CF 356813/Arad;

1.12 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Restrictii: = Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat
$i numai pentru uzul utilizatorului/beneficiarului. Raportul de
evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a fost intocmita pentru
scopul declarat Tn cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decét cel declarat.
= Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;
=  Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane nu atrage dupa sine raspunderea evaluatorului;
=  Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea fatd de terti in afara
clientului si destinatarului evaluarii, nu se accepta responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

© Neil Analitic. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! |Pag. 5
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» QOrice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica
numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizata
in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este valida;

Conditii limitative: *  Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor
persoane ca urmare a unor greseli in executarea prestarilor de
servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decéat in limita asigurarii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiata
conform reglementarilor in vigoare;
= Eventualele despagubiri prevdzute la alin. anterior sunt
aplicabile numai in cazul in care culpa evaluatorului este dovedita
conform legislatiei Tn vigoare;
=  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultantd sau s& depuna marturie in instania relativ [a
proprietatea in chestiune.

1.13 Reglementari / Conformitatea cu standardele de evaluare

Standarde de evaluare: Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR (Asociatia
National& a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la data
Tntocmirii prezentului raport:
= SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

= SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
= SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
« SEV 103 Raportare (IVS 103)
= SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
= SEV 105 Abordari si metode de evaluare
= SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
Reglementari: * Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu

reglementarile standardelor de evaluare mentionate anterior, cu
normele $i cu metodologia de lucru recomandate in materie de
evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

* Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea
propriilor proceduri interne de calitate, in conformitate cu cerintele
standardului SR EN 1SO 9001:2015/ISO 9001:2015, pentru
domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitati de consultanta
pentru afaceri gi management);

» Atat NEIL ANALITIC S.R.L. cat si evaluatorul care semneaza
prezentul raport de evaluare au incheiate asigurarea de
raspundere profesionala.

© Neil Analitic. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 6



NFIL
Intocmit: " ANALITIC Rapert de evaluare

2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea = Teren identificat in CF 356813 / Arad
* Proprietatea evaluatd Teren intravilan identificat in CF 356813 /
Arad este situatd in zona median/perifericd a localitatii zona 6
Vanatori, in proximitatea Penitenciarului Arad.
Descrierea juridica * Descrierea imobilului, , Teren intravilan identificat in CF 356813
/ Arad
» Teren:
o tip teren intravilan;
o categoria de folosin{a pasune;
o Suprafatd de 153.589 mp

s Constructii:
= farad

= Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte

drepturi reale, nr. 24100/24.02.2021, in baza Hotérare nr.
380/2006:

o Este intabulat dreptul de proprietate in favoarea Municipiul
Arad;

2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate {componenta nonimobiliara)

Bunuri mobile: * Prezenta evaluare nu include nicio componenté nonimobiliara;
» Terenul supus evaludrii, daca prin descrierea fizica prezinta
amenajari (cdi de acces, ziduri de sprijin, terasari pe portiuni,
canale, etc.), acestea nu au fost considerate componente
nonimobiliard, prin definifie, astfel proprietatea evaluatd a fost
evaluata fara a lua in considerare componente nonimobiliare.

23 Date despre zona, orag, vecinatati gi amplasare

Zona de amplasare * Proprietatea este situatd in Municipiul Arad, zona 6 Vanatori,
identificat in CF 356813/ Arad, zona median/periferica; Cartierul 6
Vanatori.

*  Municipiul Arad este o localitate urbana, importantd, de
dimensiuni medii, cu un numar (aproximativ) de 159.000 locuitori.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tar3;
* Raportat la contextul national, localitatea are o economie
destul de dezvoltatd, relativ diversificatd din punct de vedere al
industriilor,

= Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este o zona
preponderent rezidentiald;

Caracterul zonei de » In zond sunt amplasate proprietati cu destinatie rezidentiala si
amplasare: terenuri libere;

In zona se afla:
* Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de

transport suficiente
Gradul de poluare » Poluare fonicd = medie
orientativ » Poluare cu noxe auto: = medie

= Poluare chimica:
© Neil Analitic. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! |Pag. 7
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{rezultat din observati sau
informatii ale evaluatorului, fara
expertizare sau defermindri de
laborator ale noxelor)

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

Raport de evaluare
= fara

Proprietatea este amplasatd in zona median/perifericad a
localitatii, adresa: Municipiul Arad, zona 6 Vanatori, identificat in
CF 356813/ Arad

Zona este caracterizata ca una cu potential mediu de dezvoltare
- mixtd, preponderent rezidentiald, fiind bine localizatd, departe
de sursele poluante.

Distanta fata de centrul localitatii: medie;

Densitatea constructiilor in zona: 25%-50%;

Infrastructura: buna;

Economia zonei: in dezvoltare,

Somaj: in scédere;

2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Terenul supus evaluarii

Parcela de teren in suprafaté totald de 153.589 m?.

Tipul:

Stare teren:

Amenajari

Utilitati:

teren intravilan

Categoria de folosinta: pasune;

Proprietate: de stat

Cota: exclusiva;

Drept de proprietate: Deplin;

Front stradal (acces}: suficient;

Forma: regulata;

Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme
legate de conditiile de fundare ale terenului.

Terenul este f4rd deniveldri si impedimente de relief care sa-i
afecteze utilizarea. Nu necesitd cheltuieli de adecvare,

Ziduri de sprijin: Nu

Terase pe portiuni: Nu

Alte amenajari: Nu

energie electrica, apa, canalizare gaz;

T,"::‘,'.'E!"Hl quyqnghp{%rigtélii_ este amplasat in localitate astfel:
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Raport de evaluare

Marcat cu albastru, terenul supus evaluarii, suprafata de 571 m?, pentru largirea céii de acces.
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3 ANALIZA PIETEI

Considerente generale: = Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneazd bunurile si
serviciile, intre cumparatori §i vanzatori, printr-un mecanism al
pretului. Conceptul de piaia presupune cé bunurile sau serviciile se
pot tranzactiona farad restrictii intre participanti (cumparatori si
vanzatori).

» Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si
la alti factori de stabilire a pretului, precum i la propria ei intelegere
a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor i la nevoile i dorintele
individuale.

* Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o
proprietate imobiliard, este fundamentald intelegerea dimensiunii
pietei pe care acea proprietate s-ar tranzactiona. Preful obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluérii,

Tipul proprietatii, » Caracteristicile si elementele proprietadti evaluate duc la
identificarea piefei identificarea segmentului de piatd a proprietatii de tipu! Teren
proprietatii subiect: intravilan identificat in CF 356813/ Arad, piata locala.

Arealul analizat: » Zona de amplasare a proprietatii $i zone similare ca dezvoltare

din partea de vest a tarii.

3.1 Analiza cererii

Cererea refiectd in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransé concordanta cu
puterea de cumpérare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Proprietati competitive (nr.) D mic E mediu |:] mare
Disponibilitatea curenta D mica E medie D mare
Bariere comerciale I:I dezavantaj m neinfluentabil I:I avantaj
Rata vanzarilor' I:I in scadere IZI stagnare D in crestere
Rata inchirierilor IZI mica D medie I:I mare
Ocuparea fortei de munca |:| micé E medie |:| mare
Accesul in zona I:I dezavantaj m neinfluentabil |:| avantaj
Politici publice zonale |:| dezavantaj |:I neinfluentabil IZI avanlaj

Cresterea economica a zonei |:| dezavantaj |II neinfluentabil I:I avantaj

* in general, nivelul cererii solvabile este scdzut, scaderea fiind cauzatd de criza
economica de dupd anul 2007, diminuarea interesului investitional si scaderea
nivelului creditarii societatilor comerciale, dar tendinta recentd este de inversare a
trendului si reluare a cresterii.

* in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea concesiondriifinchirierii
ei, cu respectarea conditilor din definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un
interes considerat mic din partea potentialilor locatari/concesionari;

* potentiali concesionari/locatari sunt proprietarii din vecinitate, in aria de piata
definitd, numarul acestora fiind considerat mic, apropape inexistent;

* profilul potentialului concesionar/locatar este, cel mai probabil, proprietar din
vecinatatea amplasamentului, in vederea concesionariifinchirierii proprietatii.

Concluzii
generale

! Rato de reportare o vanzarilor din aria comerciola
© Neil Analitic. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 11
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3.2 Analiza ofertei
Oferta competitiva se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:
Disponibilitate proprietiti similare Mare Medie Mica
Tendinta pretului [:I scadere IZI stagnare D Crestere
Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice El favorabile IZ] neinfluentabile |:| dezavantajoase
b. Conditiile juridice |:_| favorabile |Z] neinfluentabile :I dezavantajoase
c. Conditiile econom. generale |:| favorabile EI neinfluentabile |:| dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile EI neinfluentabile |:| dezavantajoase
e. Costul fortei de munca El favorabile m neinfluentabile I:I dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale E Favorabil |:| nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare |:| mica m medie |:| mare

= exista proprietati similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate, nivelul
fiind considerat "mic";

* in aria de piata definitd, exista proprietatile similare calitativ ca cea evaluata,
disponibilitatea fiind considerata mica;

Concluzii = proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piatd sunt terenuri
generale intravilane.

= tendinta de utilizare probabila in mod rezonabil spre utilizari alternative cu o
fezabilitate i o productivitate ridicatd (fatd de utilizarea actuald). Exista-
exploatare prin concesionarefinchiriere;

3.3 Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (genera[é) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietéti imobiliare nu se afla in echilibru perfect. In momentul evaluarii cat si pe termen scurt
evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprletatu sublect astfel:

Plata activa:
Nu | Caracterizata de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator in oferta si o crestere a
preturilor.
Echilibru relativ
DA Caracterizat de o cerere ,in stagnare’, un decalaj minim intre ofertd si cerere, o ugoard
crestere a prefurilor fald de perioada anterioard, fard a acoperii deprecierea monedei
nationale.
NU Piata in declin:
Scédderea cererii este insolitd de o oferia relativ excedentard si o scddere a preturilor
Piata a cumparatorului
Da | O pia{d in care cumparétorii sunt in avantaj ( atunci cand prefurile de piaéd sunt relativ
scézute datoritd unui surplus de proprietéfi sau un numdar redus de curnparéatori potentiali)
Piata a vanzatorului
O pialé activd, in care vanzétorii (dezvoltatorii) de proprietali similar disponibile pot obtine
Nu | prefuri mai mari decat cele oblinute in perioada imediat precedentd. O piafa in care putinele

proprietati disponibile sunt solicitate la preturi predominante de cétre mai mulfi utilizatori si
potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:
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Nivelul cererii [:I Scazut IZI “Echilibru relativ” |:| Peste oferta
Nivelul ofertei I:I Scazut IZI -Echilibru relativ” |:| Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in in crestere | X | .Echilibru relativ” In scadere

zona

3.4 Analiza preturilor

Terenuri libere: * Minim: 14 €m? - Max: 35 €/m?,
» |n anexa raportului sunt prezentate oferte de terenuri in zona

4 Cea mai buna utilizare

Desi conceptual de cea mai buna utilizare se foloseste in special in valoarea de piata, analiza CMBU
a unei proprietati este o etapa importanta a procesului de evaluare prin care se identificd contextul
in care participantii de pe piata si evaluatorii selecteaza informatiile comparabile de piata.

in anumite situatii, chiar i in cazul valorii echitabile, o astfel de analiza este necesara si adecvata.

*

< Pornind de la consideratiile valorii proprietatilor detinute de Stat sau UAT (ghidate de tintele
sociale si politicile publice) cea mai buna utilizare a activelor aflate in domeniul public/privat
se refera |a utilizarea lor naturala

¢ Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de active (proprietati) acestea nu raspund tot
timpul la forfele de piatd, astfel de utilizari nu pot da nastere intotdeauna valorii de piata, a
carei baza poate fi numai cea mai buna utilizare economica. Cea mai buna utilizare in cazul
activelor (proprietatilor) publice/private detinute de UAT-uri poate fi exprimatd numai prin
prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a serviciilor).

< Atunci cand ia o decizie de inchiriere a unui teren, Proprietarul (STAT sau UAT) nu tine
intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul
public.

» Oportunitatea inchirierii unui teren este decizia Proprietarului fiind el Stat sau UAT

Cea mai bund utilizare (C.M.B.U.) reprezinta alternativa de utilizare a proprietétii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare.

C.M.B.U. este utilizarea care are cea mai mare valoare a unui active, din perspectiva unui participant
de pe piata specifica acelui activ.

CMBU - “cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibild fizic (dacé este cazul), fezabild din punct de
vedere financiar, permisé din punct de vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului

Terenul este analizat in una din urméatoarele situatii:
= cea mai buné utilizare a terenului liber (chiar daca exista constructii edificate pe acesta);
= cea mai buna utilizare a terenului construit

Terenul supus evaluarii este amplasat Tn zona median/perifericd a localitafii, 6 Vanatori, zona
preponderant rezidentiald, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca potential
de dezvoltare, din localitate, fiind considerate la un nivel mediu, intervalul find 14 €mp — 35 €/mp.
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in zona de amplasare NU sunt cunoscute tranzactii/oferte de proprietati similare, arealul fiind intreg
Mun. Arad. Avand in vedere aceste aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, dacd
amplasamentul ar fi construit la data evaluérii, el ar prezenta interes mediu pentru dezvoltarea unor
spatii rezidentiale sau comerciale — si putem afirma ca amplasamentul analizat se aflda in CMBU a
sa, fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare — teren pentru dezvoltare

Conform analizei zonei de amplasare, piata nu face distinclie intre terenurile cu destinatie
economica, cu functiuni rezidentiale, comerciale sau industrie nepoluanta, in aria de piata delimitata,
oricare ar fi destinatia de dezvoltare a terenului acesta se afld in CMBU.

Practic, {inand cont de amplasament, cea mai bun3 utilizarea probabild in mod rezonabil i justificata
adecvat pentru proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliard teren intravilan cu destinalie
dezvoltare. in cazul de fata, fiind un caz atipic, terenul supus evaludrii va avea destinati de largire
a caii de acces existente. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

= este permisibila legal,

« indeplineste conditia de fizic posibila,

= este fezabila financiar si

= este maxim productiva (se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari - destinatii).

5 Evaluarea

_— e e e e e

De obicei, evaluarea unui drept de proprietate afectat de dreptul de folosinta, concesiune, inchiriere
etc. (dezmembramant al dreptului de proprietate), se face prin folosirea abordarii prin venit.

Nu se poate presupune, in mod simplist, ca fiecare din drepturile partiale, generate de o inchiriere,
folosinta, concesionare etc. are valoare de piatd. De exemplu, daca un chiriag nu poate sau nu va
putea sa plateasca chiria, valoarea de piata a dreptului de proprietate afectat de locatiune poate sa
scada la o suma mai redusa fata de valoarea de piatd a unei proprietafi comparabile, care nu este
inchiriata sau fata de cea a unei proprietati comparabile care este Inchiriatd unui chirias mai credibil,
la o chirie mai redusa decat cea de piata.

Testul valorii

= Activul evaluat (teren) nu este grevat de sarcini.

= Se cere sd se evalueze valoarea terenului (In scopul instituirii unui drept de servitute de trecere),
pentru largirea ciii de acces existente;

= Noul Cod civil nu cuprinde o definitie clara a ceea ce inseamna ,dezmembramintele dreptului de
proprietate”, dar potrivit doctrinei ele reprezinta drepturile reale principale, derivate din dreptul de
proprietate privatd asupra unui bun proprietatea altei persoane, care se constituie sau se
dobandesc prin transferarea unor elemente ale continutului juridic al dreptului de proprietate
asupra bunului respectiv catre o altd persoan3, sau prin exercitarea acestor elemente de cétre
proprietarul bunului si o altd persoana.

= Articolul 755, Cod civil prevede

© Neil Analitic. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 14



NEI
intecmit: -" ANALITIC
Notiune
(1) Servitutea este sarcina care greveaz un imobil, pentru uzul sau utilitatea imobilului unui alt
proprietar.

Raport de evaluare

(2) Utilitatea rezuita din destinatia economicd a fondului dominant sau constd intr-o sporire a
confortului acestuia.

s Articolul 756, prevede

Constituirea servitufii
Servitutea se poate constitui in terneiul unui act juridic ori prin uzucapiune, dispozitiile in materie de
carte funciard ramanénd aplicabile.

» Articolul 758, prevede

Constituirea servitulii in vederea utilitatii viitoare
Servitutea se poate constitui in vederea unei utilitali viitoare a fondului dominant.

= Articolul 759, prevede

Obligatiile in sarcina proprietarului fondului aservit

(1) Prin actul de constituire se pot impune in sarcina proprietarului fondului aservit anumite obligatii
pentru asigurarea uzului gi utilitdtii fondului dominant. Doctrina (1)

(2) In acest caz, sub condiia notarii in cartea funciard, obligatia se transmite dobéanditorilor
subsecvenli ai fondului aservit.

Datorita celor mentionate anterior, precum gi a caracteristicilor fizice a parecelei ce urmeazi

a fi dezmembrata, (cca 571 m? cu o deschidere de 7,5 ml pentru largirea cdii de acces

existente) tipul valorii adoptate a fost valoarea echitabila.

= Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele pérti specifice,
identificate, luénd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine
din tranzactie. Pe de alté parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu
ar fi obtenabil sau suportat de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare.

= Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, in muite cazuri, pretut
care este just pentru ambele pari va fi egal cu cel obtenabil pe piata, vor fi situalii in care
estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie
luate in considerare in estimarea valorii de piata.

Nota*Toate datele folosite in evaluare au fost preluate din piata {referinta iunie-iulie 2022)
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5.1 Estimarea terenului

Datorita naturii imperfecte a pietei imobiliare, a caracteristicilor terenurilor supuse evaluarii,
evaluatorul a considerat relevant a folosi analiza comparatiilor relative.

Aceasta analizd consta in studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge la cuantificari
exacte. Pentru a aplica aceasta tehnicd se analizeaza vanzarile comparabile, pentru a determina
daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluata. Analiza
este similard cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustdrile nu sunt exprimate ca
valoare absoluta sau procentual, de obicei sunt exprimate ca si interval.

Se foloseste apoi analiza clasamentului pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele
dintre elementele specifice de comparatie. Se testeazd asffel sensibilitatea faid de piatd a
elementelor specifice de comparatie. Aceasta analiza clasifica vanzarile comparabile in conformitate
cu comparabilitatea lor global, astfel incat sa fie clard pozitia relativa a fiecarei vanzari comparabile
fatd de proprietatea subiect. in cazul unui interval redus, tinand cont de caracteristicile
comparabilelor opinia asupra valorii poate fi §i o singura valoare.

in cazul proprietitii subiect au fost folosite cele doua tehnici (analiza comparatiilor relative si analiza
clasamentului) astfel:

PRET [NCHIRIERE / OFERTARE INCHIRIERE
lupulnu
Pral uniar Inchiriars

u.sn omp | MsoEmp 13,08 &mp

Ajuatare (%) / Ajusiare wilordcd |E— — + 1015 | 250(: ﬂml -asu! 0% | 145€

Prug unitar ajustat

Apustan gpecitice lanzactionarn (AJUSTARI CANTITATIVE}
condderat numerat, plata

Condigl ds Ananiare tunark § anuala In fel wmllar | wimillar wimillar [ senllar I snllar
Ajusiam (%) / Ajusiare waloric g 00% [000€mp | 0% | 000€mp | 00% | 0. Wiemp | Ui | €00 €mp J‘ 00% | ouaemp |
Prag ajustat I nzUmp | 31,50 Omp : n.nscmp | mseemp | 12seomp
Conaiulmlm:mmm | nepd : 1 el T — ! Lok

Ajsiara (%) / Ajusiam valorich i r I omcrmp " oo% | cooEmp T Toemp | oo | cooemp [ “om Tosoems
Prag sjustat u.so crmp 31,80 €mp 1105 Tmp 11,50 “mp | 12,80 €mp
‘Chatuiel imedi dupd B tark | tark tm ] [ ] | -u.

Astare (%) / Ajuslare waloric - 1 e 0O% [ 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | LoGEmp | O | 050 emp F[ oo% | 000Emp
Pre{ ajusiat I 12.50 Ump 1 31,50 Emp 13,08 ¥mp. s dmp o 'u,u 12,80 Ump
Gondiyl ate pisfel {impul} T data evaluarli | daevaludtl | dew wvaludnil daw evatudrii dan ovalubell | cam 1 avahubril
Ajustare (%) / Ajustiare wikorich | 0.0% ]owcrrnp' 0.0% _[ _o.no:mu 0.0% | 0,00 €/mp | oo | 0%0emp | 0o% | 000ump
Prag sjustat 22,50 @mp 31,50 €/mp 13,05 Ump 13,50 Ump 12,60 Gmp
auu-m-;wlo Inchirieni 1 "ag cum sete™ “ag cum enta” E “"agacumasis™ | "Ejacumess™ | “aga um este™ + ':;I. cum ests
Ajustare (%) Ajuslare wloricd | = DO% | 000€mp | 00% | 000€mp | 0% | 0.00€mp | O0% g"l:',rio"efmp'_' OO% | 00oEmp
Prag ajustat 1 T uzsaomp " 31,80 emp 13,08 Ump 1asLmp | 1Zsoomp
Lecsllzars zona & Vandtos Zona Gal Zona Gal Zana Gl Zona & Vandtorl Zoon § Viedion
Ajustars (%) / Ajusiam wlorica 0% [A13€mp  S0% |-15€mp| 50% | 085€mp | 30% | 041 crmp 30% | 0%0€&mp |
Prey ajustat | | 21,9 &mp | 29,93 &mp | 12,40 Cmp | 13, " tmp 12,98 Ump ]
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Utllizare pein inchirisre

__ | d | |
SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE
[ Comparabils 3 “Companbia? “Comparabila : 3 I Comp: 14 i Comparabita & |
[Catficat “nfaricr” T T: ] ] T 3 3 1 z |
|Catficatty “superior” ) | 1 1 H 1 T T | T ]
Calfically “shmier* | [} 7 [ 4 4 | 5
Talal Caltizativ u inlerygr | 1o e mtorier

Identificator
comparabila

Opinie [euro)

Analiza clasamentulut

Calificativi inferior | Comparabila 3 12,40 €/mp
Calificativ] inferior j_ Comparabita 5 12,98 €/mp
Calificativi inferior i Comparzbita 4 13,91 €/mp
Calificativ superior Comparzbila 1 | 2138€mp
| —= Calificativi superior Comparabilaz | 29,93 €/mp

Valoarea unitara a terenului, drept deplin (integral) este: 17,64 € mp, valoare mediana interval
13,91 €/mp - 21,38 €/mp).
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5.2 Estimarea chiriei

Metoda comparatiei

Analiza comparativd este un termen general utilizat pentru identificarea procesului in care un
evaluator aplicd tehnici cantitative si calitative asupra chiriilor contractuale (sau ofertelor)
comparabile, cu scopul obtinerii unei indicatii de valoare prin abordarea prin comparatia directa. In
analiza comparativa evaluatorii pot utiliza tehnica cantitativd sau calitativd, separate sau impreuna.
Abordarea nu a putut fi aplicata, in piatd neexistand date relevante pentru proprietéti asimilabile, in
cazul inchirierii.

Abordarea prin venit

Pentru estimarea chiriei s-a pornit de la valoarea de piata a terenului, datele de intrare fiind:

Suprafata 571,06 mp
Data curents 18-Jul-2022

Intrucét contractul de inchiriere (servitute) are o duratd de viatd economica finitd chiria_totald
datorata de cétre chiriasi se face in transe anuale/lunare, evaluarea dreptului de folosinté cedat se
va face prin actualizarea recuperérii anuale a valorii terenului, fundamentata pe principiul economic
conform céruia un potential chiriag nu va plati pentru un astfel de activ mai mult decét contravaloarea
actualizata a veniturilor.

Astfel valoarea de piatd a terenului evaluat a fost actualizata, recuperarea valorii terenului tinand
cont de perioada de previziune (25 ani). Pentru actualizare a fost folosita rata inflatiei in zona euro,
pe o perioada fiind de 20,5 ani.

Evolutia rate inflatiei in zona euro a fost preluatd din baza de date publicatd de Banca Central
Europeana https://sdw.ecb.europa.eu/ si prelucrata de evaluator.

RATA INFLATIEF {€)

L T T T - ST

- . o f4 ra e
ofafofaSafaoloiofo lofakh
P4 mE fd P4 P4 FE P4 T4 ra e rh sa

Valoarea actualizata se prezinta astfel:
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AN 1 AN 2 AN 3 AN A AN G AM G AN T AM A Ayt

1798 €mp 1833€&mp 1868€mp 1904 €mp 1841 €mp 1979€mp 2017€mp 2056€mp 2096€mp  21,36€mp

HN78€/mp 2220€mp 2263€mp 2307 €mp 2351€mp 2397€mp 2443&€mp 2490€mp 2538&mp 2587 €mp

26,38€/mp 2689€mp 2741€mp 27.94&€mp 28 48 €/mp

Rata de capitalizare utilizatd pentru estimarea valorii chiriei(servituti) reprezintd randamentul titiurilor
de stat. Istoricul tranzactiilor (maturitate 10 ani) se prezinta astfel.

Randament Titturi de stat (median)

e e

T T T T T T T T S T B BT B BT S B R
| 8888388553385 8:383::8::38¢88¢F¢8¢¢8

Nota* Valarile sunt preluate din baza de date statistice publicatd de Banca Nationald a Roméniei,

hitps://iwww.bnr.ro/Baza-de-date-interactiva-604.aspxé# , prelucrata de evaluator., ca mediene lunare.
**pentru anul 2022 referinta este ianuarie — iunie 2022

=
=

cri. Explicatia
1 | Suprafata 571.0 mp 1 suprafala propusa de inchiriat
2 | Data curenta 18-Jun-2022 | data evaludrii
3 | Valoarea de piata a terenului (Vpiaa) 17,6 €/mp | conform pialé
4 | Valoarea de piata a terenului (Vpiafa actualizat) 28,5 €/mp | gjustats, pe o pericads de 25 ani
5 | Rata de capitalizare (recuperare valoare) 6,27% | randamentul bon. Trez.
6 | Venit brut potential anul 1.019,5 €/an crt. 1 xcrt. 4 x ort.5
7 P © abila arad 5 crt. 6/ 12 luni
8 = abila ar3 Ara ( D crl. 7 et
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6 Analiza rezultatelor $i concluzia asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
credibilitatea acesteia, informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea si

calitatea informatiilor) si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de concesionarefinchiriere
estimata a proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea terenului 17.64 € / mp echivalent a 87.21 lei / mp - metoda comparatiilor relative

Chirie echitabild 85 €/ luna - 0,15 €mp/luna - abordarea prin venit

Evaluator IS B
Micaldcian Bogdan Legiirm J
\ :
“\_'.!" P

NEIL ANALITIC SRL
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7 Anexe

Tranzactii si Oferte terenuri

Comparabila 1: hitps://www.olx.ro/d/oferta/vand-2-ha-teren-la-sosea-gai-str-campurilor-cu-100-mil-
front-la-sosea-I1DgbxpC.html

Feme M nne 222 v VAMIATOR

Vand 2 Ha teren la sosea GAl str Campurilor cu 100 R Vo Imopilire
- pa

m! front la sosea 3

25 € e o

Migi muste sruntori e acemui vanzirer 3

[.] rROMOVEAZA ([ REACTUALIZIAZA

[ Farria ” Suprateta 12 20 00 m?

LOCALIZARE
DESCRIERE
‘ © Ard, B
Vand 2 HA {20000emg ] 1eren la sosea 57 Campuriler cu front sradal 100x200 ml toate uitiatie in fata Arnd |
tesenului | Pret 25 ewo mp O‘L‘* |
L™ |

Io: T3 Vizsalzdrk 25 [ Amporteysi ‘

Comparabila 2 hitps:/iwww.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-in-gai-id-rh-18361-property-IDjcYs.html

Raal Investments
Agenta

0744 555 443

'8

+40

Sunt intacesa: ¢ & aCeasta propristaze
i as deri a ohsir mai mukte
Infermati inainte ce 8 afectua o vizite
Mu'sumesc!

Oniing Services SRL (Stortaimyl sy

Veeau 1o primeic oferie simine

Vand teren in Gal - ID : RH-18361-property 350 000 € m

@ Arad {judetl Arad 35 0m
I Q@ Salvearala Favorite |
Raws eximata: fvans: Perioaca morumututui: Foloseste calculatorul de
7.611 RON /tuna 253875 RON {15%] 30 ani credite
Raporteaza
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Prezentare generala

Ry Supraiata 10.000 m? Tip teren cere informatk
Inclinatie cere informatii Siguranta cere infermati
Vizionare la distanta cere informatii A Tipvanzator agentie

Descriere anunt

Vand teren in Gai, |a iesire spre Iratos, suprafata teren 1 ha, f.5. 40 mi, utilitazi: apa, curent.
Pret: 35 eurc/mp.

ID - RH-1B361-property

Comparabila 3: hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-10000-mp-in-gai-IDpwTk.html

+40

Suntinteresat de aceasta proprittale
ri ag corl 52 obtin mat muke
infoematii inainte oe & afectua o vizita.
Muliumesc!

120 ¢ 2000
Adminiaratond scestar dae eate SC OLX
Qolive fervices SR [lpristmal mugly

. |:] Vi gau 14 priswesc clerle similae

Teren intravilan 10000 mp, in Gai 145 000 € m

@ Arad {judee), Alesa Tewhd 15 U
I O Salveazs s Favorite I
Raca egtimats: Avang: Parioaca mprumutului: Folaseste calculatorul de
3.153 RON Auna 107.663 RON {35%) 30 ani credite
Prezentare generala
% Suprafata 10.000 m? .1, Tipteren cere informatil
. Inclinatie cere informath = Siguranta cere infarmatii
Vizionare la diszanta cere informatii A, Tipvanzazor agentie

Descriere anunt

Blitz va ofera spre vanzare teren intraviian, cu o suprafata de 10000 mp si un front stradal de 99,1 ml. Terenul
este pozitiona: Intr-0 Zona accesinila, accesu’ se face din centura DN7. Proprigtatea se poate da si la scnimb, cu o
<asa in Arad. BUTZ 74253TV
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Comparabila 4 hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-in-zona-industreala-nord-
IDeUi21.htmli?reason=extended rch no results description&isPreviewActive=0&sliderindex=2
i VANZATOR

o aurellan
Pg OLX dx octombne 2011
n’ Actvierdla 2545

Mai mute prumri ale acerad vinziicr y

i

© A

i L

Posmt 2 mai 2022 <

Teren intravilan, in zona industreala nord!

]5 € Pretud e negociabil

[l PROMOVEAZA (C REACTUALIZEAZA

l Partoana fizica ] I Extravilan / imravilern: Imyavian l [ Supratets vila: 11 250 m? ]

DESCRIERE

Parcela de tesen intravilan in suprafata de 11250 mp, localizata fanga Centura Nord a Araciutul, 1a 250m, cu
drum de acces, aprobat de primasie Preful esta de 15 €/mp. nagociabil

Comparabila 5 https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-10-000-mp-
IDfU471.html?reason=extended search no results description

VANZATOR

‘& Dorin
Pa OLX cin apeibe 2014
Acty azila DO:31

Mal muze arunl sle pcesui vz y

®
| @

. ETTATE
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Faznst 18 me 2022 Q?

Vand Teren intravilan 10.000 mp

]40 000 € Pretul & negociabil

[-] ProMoOvEAZA (T REACTUALIZEAZA

I Fersoana fizica ” Extravilzn / meravilars Imravilan “ Supréfata viia: 19 m? I

DESCRIERE

Propriztar vand ter=n inTavilan in 2ona industriala centura Noid (intre Panduit s Elis Pavaje)

Terenul are FS 5T mil & ST 10000 mp. Accesul se poate face prin sosoaua Arad-5cfronea su pon zona
industriala,

Pret 16 euwro/mp negociabil.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-600mp-de-nchiriat-calea-6-vntori-IDs6Kw.html

e

= [ i | i ply Lo 2 1 Sl

Fellx Petru
Agents
0723 535 000

+40

Sunt INtETELAT OF RCRATIE BrORrigtate
1 22 €27 £2 sSun mal mule
infermatii insicte ce p efectua ¢ vizita
Mutiumese!

Qniing Services SR, (ftorlalmsl couly
Vieas 1 prirsest cherie similwe

1 g & . =t oy

Teren 600mp de inchiriat Calea 6 Vanatori 390 € m

9 Arad (jodet), Arad 1€¢/m®
[ D Satveaza s Favarite l
Prezentare generala
Raporteaza

Ry Suprafata 600 m? 1. Tipteren teren Intravilan

Inclinatie cereinformata A Tipvanzstor agentle

Vizionare la distanta core informati H Sigurana gard Agenzia masiie

RE/MAX Dinamic

741 aftsaszs murmarul

Ser. Volurtarior nr 2, EL R77.5C B, Exaj
parer Ap 163 Arad, Arsd (localiaze)

REMAX Dynamic va oferd spre inchiriere un teren in suprafata de 800 mp pe calea & Vandori,

Terenul are un front stradal de 15 m sl utiSthile sung pe teren.

Descriere anunt

Acest teran este pretabil pentru un parc auto, spilitorie, parcare. ets,
Pentru mal multe dezalil sau programares unel vizionar], nu ezitati sa mé contactat
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» Oficiul de Codestru i Publicitate Imobiliord ARAD Hreerere | 8431
= u

Biroul de Cadestru 5i Publicitate Imobiliart Ared _J_'E |

TANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

OO PENTRU INFORMARE Immim
Carme Funciars Nr. 356813 Arad ||||||| ||||I|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Suprafata®™ imp! Obsarvati / Referima

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. [Nr. codastral Mr.
Crr| topogmfic

(1| 3see13 153509  |pertisl impecimuit

B. Partea |l. Proprietari gi acte
inscrieri privitcare la dreptul de proprietate 5! alte drepeuri reale Referinte

24100 / 24/0272021
Act Admmisu'auv nr. 551, din 28112!2020 emis de Consilrul Local Arad:

1 Cartea Junciare 356813 a mmobfulli cu numaral
Bl cada:nl 356813I.f t.jag And. rezultat din dezmemhn:;anlgnhs!ulul tu
in

|Hotarare ne. 380!2005
B3 ntabulare, drept de FRUHEIEIEllEnmnngul MM!bswzms.l Al
3

1! MUNICIPRA. ARAD. proprietate %
VATI: pazbe oanscria dar CF 7oy - nr. 35 T pozite

C. Partea I1l. SARCINI -
Insctiefi prand dezmembramintele dregtulu de i reale .

| prv ur ires proprietate, drepturi Referinge
NUSUNT

Decurnent care corgne date cu caracrer persansi, proteyste de prevededle Legl Kr. 6772001 Pagine 1dn3

Extrase & vl [ adee Perrdar caryhras 31
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Carte Funciard Nr. 356813 Comuna/Drag/Municipiu. Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrel  |Suprefaya ImpP Observatii / Referine
356813 153589 pestinl imprejrwit
TSupratels @5t detBminata (I planul 08 proiecyie Stereo 70,
DETALN UMIARE EMORIL
|
- mf B Ty
19 9
i) =
, |
o L
I H
R FIET
7 Iy »
364813

Date referitoare [a teren
bl %ﬁ:ﬁ; b= Su mpl 2 Tarda Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune [DA| 153589 - - - LoT1
Lungime Segmenta
1) Valorile lungimilor segmentedor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punce umngima] | _ Punct| Punct Lungime| Punet 3 Lungirme
inceput| sfirgit segment| | inceput| sfirgit segment| | inceput| sfargit segment
2 76323 2 3 66.604 3 a 1292
4 5 50.01 5 é 410,122 ﬂ 7 310.628
7 [] 131.571] B 171.1’3'_f 10 160.602
10| 11| 122.709 11] 12 15.923 12| 13 40.035
13 14 42,508 14 15 51.089 15 16 39544
16 17 10.186] 17| 18 96.558 18] 198 240.283
19| 20| 122,623 20| 21 123.05% 21 22 126 .69%
22| 23| 171.561 23| 24 28.258 24 25 31.01%
Document care congne dite cu caracter persanal, proterace de prevederile Legd Wr. 6772003 Pagina 2din 3
Ertruss partra sfscrars wrlive la sdress mmp s o *nemdar verzharees 1.3
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Carre Funciard Nr. 356813 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lingime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segmant| | inceput] sfaryit segment| | inceput| sfirgt segment
25| 26 14,428 26 27 25 088 27| 28 44883
28] 29| 8639 29030 10.505 30 31 30.855
31| 33 72.712 32| 33 22535 33 34 20364
38| 39| 66.353 35 36 102 482 E E €7.003
37| 38 25.453 EDES) 16.066 38 40 72.658
40 41 £3.343 a1 42 S1185)| 42 a3 36.047
43| 44 96.004 S 60.665 45| 46 98.925
26 a7 3.938 47 48 0.641 48] 49 109.219
3/ 5 205 245 L) 3 % 004 I 52 55102
52| 53 31194 53| 54 14.502 54| 55 76.31
55| 36 70.436 S6[ 57 33.454 57| 58 70.426
58] 59 28.945 53| &0 252858 €0 61 21243
61 62 129222 62 6 2107 63 o4 131204
64| 65 32157 65| 66 16.956 65 67 16.989
67| 68 17.001 68 1 17.001

= Lungimile segmentelor sure deverminata in planul de Seeren T0 3 sunt roturgite ks 1 milimetns,
mmmmmmdhﬁhwmmmﬂfnﬂdﬂnhnulm

Extrasul de carte funciard generat prin sistemud Informatic integrat al ANCPI contine infarmatille din cartea
funciard active la data generdrii. Acecta este vahbil in conditile prevanuste de art. 7 din Lagea nr. 45572001,
caroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic. pentru activiciti si procese
administrative de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizich a
documentului, fird semndturd clografa, cu acceptul expres sau procedural al institute: publice ori enttitii
care a solicitat prezentarea acestu: axtras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatilor continute de document se poate face la 2d

woww.ancpl roverificare, folosind o Idcvmﬁ:arnonlmedkrmibilmmcd dew:ﬁcareesnevalabll
30 de zile calendaristice de la momentul generdsii documentului

Data i ora generdrii,
120772022, 09:38

Decurnert care contne date oz caracrer persanal, proteste de prevederile Legd Kr. 6772001 Paging 3 din 3
Exirasn purdry mxfprmary srviee (o adrars sy eon Fender yarsones 1.3
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